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Otodik lecke

A lakasvasarlas

A gondolatok érzésekhez vezetnek. Az érzések tettekhez vezetnek. A tettek
eredményekhez vezetnek.

A lakasvasarlas alaplépései

1. A sziikségletek meghatarozasa 2. Kornyék és lakas értékelése

- milyen lakastipust kellene vasaroljak? - hol akarok élni?

- mennyi pénzt tudok ilyen célra koélteni? - a lakast milyen mértékben kell felgjitani?

3. Ingatlan aranak meghatarozasa 4. Milyen finanszirozasi lehet6ségek léteznek?
- melyik a valos piaci ar? - mennyi dnrészre van szikség?

- milyen targyalasi lehetéségek léteznek? - milyenek a jelenlegi jelzéloghitelek?

- megfelelek egy jelzaloghitel feltételeinek?
Hitelképes vagyok?
- melyik banktdl vegyek jelzaloghitelt?

5. A vasarlas lezarasa
- mennyi pénzre és milyen iratokra van sziukség az uzlet megkotéséhez?
- minden tisztan érthetb az Uzlet megkotése el6tt?

Ingatlanvasarlas aranyszabalyai:

kerild az érzelmi alapon val6 vasarlast. Ne “szeress” bele egy ingatlanba, mert ha az elad6 ezt észreveszi,
nem fog lehagyni az arabdl.

Miel6tt dontenél, latogass meg sok-sok ingatlant, hasonlitsd 6ssze 6ket. Kérdezdskodj az ott él6ktél,
ugynokoktol, ismerds6ktdl. Ne ugorj egybdl fejest, mert kitdrhet a nyakad!

Feltétlendl alkudozzal, alkudozzal, alkudozzal. Ez nem szégyen, hanem uzlet, és pénzre megy. Ha egy
6ran at alkudozol, és csupan 1000 eurdt engednek az arbdél, mar akkor is 1000 eurds Grabért jelent
szamodra. Sokan egy-két hdnapot dolgoznak azért a pénzért.

Hitel felvétele

hatarozd meg az ingatlan értékét (értékbecsld segitségével)
készitsd el6 a pénzt az elélegre

csdkkents meglévé hiteleid, ezaltal ndvelve hitelképességed
hasonlitsd 6ssze tébb bank hitelét, szolgaltatasat, hitelkdltségét
készitsd el és nyujtsd be a hitelkérelmet

A bank a hitelképességed alapjan donti el, hogy mennyi pénzt adhat. A hitelképességet befolyasolja:

- ajoévedelem
- Onrész mértéke
- mar létez6 hiteleid
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A lakasvasarlas mellékkoltségei altalaban az Uzlet megkotése utan jelentkeznek, ezért zardkdltségnek is
nevezzik 6ket. Ezek altalaban a kdvetkez6k:

- azingatlanigynokseég dija

- az ugyvédnek, kdzjegyzének jaré dij

- afelértékelés dija

- bejegyzési, atiratasi dijak

- lakasbiztositas és ingatlanadé

Témbhazlakast vagy hazat?

Tdédmbhaz elénye: Témbhaz hatranya:

- kényelmes, nem kell sokat tenni-venni otthon - aranylag kicsi, zsufoltség érzése

- olcsobb vételi ar - sok szomszéd, akikkel nehezebb az
- olcsdbb a fenntartasa egyuttélés

- nincs sajat zold terllet, s6t, sokszor kdzds
z6ld terllet sincs

Kertes haz elénye: Kertes haz hatranya:

- tagasabb, nagyobb - draga

- friss levegd, a gyerekek megismerkednek a - sokba kerul a fenntartédsa
természettel - sok ateendd a haz kordl

- sajat gyimolcsods

Lakas eladasa

Miel6tt eladasra bocsajtanad a lakasodat, tegyél néhany Iépést értékének ndvelése érdekében:
- végezd el a szikséges javitasokat
- fesd le kivll és belll a lakast
- cserélj ki bizonyos régi felszereléseket (pl. régi csdvek, csapok, stb.)

Hatarozd meg az eladasi arat, a kdvetkezékre alapozva:
- végezz egy értékelést, hogy meghatarozd a piaci értékét
- értékeléskor vedd figyelembe hol van, milyen id&s a lakas, milyen tartozékai vannak
- akereslet nagysagat az adott kdrnyéken és a hitelfeltételeket

Déntsd el, hogy személyesen vagy ingatlanigynok segitségével szeretnéd eladni.
Rekldmozd a lakasodat kilénbdzd formaban (Ujsag, intemnet, szérdlap...).

Légy felkésziilve, hogy bemutasd lakasodat a potencialis vasarléknak.

Vedd fel a kapcsolatot egy tigyvéddel, aki majd segit az Uzletkdtés lebonyolitasaban.

Ha egy ingatlaniigyndkség szolgaltatasat akarod igénybe venni:
- érdekl6dj tobb Gigyndkség szolgaltatasairdl
- vard el az ingatlanigynoktdl, hogy mutasson egy tervet a lakasod eladasardl valamint az Gzletk6tés jogi és
anyagi oldalanak lebonyolitasardl
- az ugynodkkel valé kommunikacio legyen rendszeres, mindig egyeztessél vele ami az arat vagy lehetséges
veviket illeti
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A j6 dontés

Az alabbi helyzetekben karikazd be azt a valaszt, amely szerinted a legjobb dontés lenne az
illetd(k) szamara ami az ingatlan vasarlasat vagy bérlését illeti.

1.

Maria 22 éves, és mig az egyetemet végzi a kdzeli varosban, dolgozni is szeretne.
Vasarol Bérel Attol figg

Karoly 40 éves elad6 ugynok, sokat utazik. A cége barmikor athelyezheti egy masik
varosba néhany évre.

Vasarol Bérel Attol figg

Elek 32 éves, mar 2 gyerekes csaladja van és harmadik gyereket is terveznek. Nemrég
fejezte be a mesterfokozati tanulmanyat, 6 éve dolgozik egy helyi cégnél, és van némi
sporolt pénzik.

Vasarol Bérel Attdl fligg

Zs6fi 19 éves, néhany hete dolgozik egy szamitogép kereskedésnél. Nagy csaladot
szeretne maganak, bar még nem tudja hol és kivel.

Vasarol Bérel Attdl fligg

Emese és Béla 55 és 58 évesek, néhany éven belll nyugdijba szeretnének vonulni. Sajat
lakdsuk még nincs.

Vasarol Bérel Attol figg

Gyula 48 éves, 4 gyereke van és feleségével mindketten dolgoznak. Lakasuk mar van,
viszont most adddott egy lehetbség aron alul vasarolni egy 3 szobas ingatlant , a spoérolt
pénzuk pedig fedezné az el6leget, vagy egy Uj autd arat. Meg kellene vegyék az
ingatlant, amit kiadhatnak bérbe?

Igen, eléleg+hitellel Nem, nincs elég pénziik Inkabb uj autot kéne
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Igaz / hamis

____ Alakasvasarlas egyik elénye a tulajdonosi bliszkeség.
_ Alakasvasarlas altalaban kevesebb koltséggel jar mint a bérlés.
_ Alakésvasarlas folyamata az adas-vételi szerz6dés alairdsaval ér véget.

______ Minél nagyobb az el6leg, annal kisebb mértéki jelzaloghitelre van szlkség.

ok wnh =

______ Sok olyan tipusu jelzaloghitel 1étezik, amelynek torlesztérészlete a piaci kamattal valtozik.

Valaszd ki a helyeset

6. Alakasvasarlas egyik nagy hatranya a:
9. ___Ingatlanba fektetni ugyanaz mint sajat
A. kevés anyagi elény lakast vasarolni:
B. korlatozott mozgastér
C. nem lehet ujrafesteni A. igen, megveszink egy ingatlant
D. bérszerzddés feltételei és kész a befektetés
B. nem, mert a befektetés pénzt
7. ___ Alakasvasarlas elsé lépése: termel, a sajat lakas nem
C. attdl fugg
A. Talalni és felértékelni egy ingatlant D. igen, ingatlanbefektetés csak a
B. Az ingatlant ardnak meghatarozasa sajat lakas vasarlasa lehet
C. Eldonteni a vasarlas okat, sziikségét
D. Azingatlan felértékelése 10. ___ Alakasvasarlas befejez6 koltségeit
igy is nevezziik:
8. __ Azt, hogy valaki mennyi jelzaloghitelt
vehet fel, nagyban befolyasolja: A. jelzalog
A. a lakas helyezkedése B. zarokdltségek
B. az illetd jovedelme C. tulajdonjog
C. a biztositas koltsége D. eladas

D. az illetd kora

Esettanulmany:

Tamasnak és Kinganak sikerult 6sszegyd(jteniuk egy lakas vasarlasahoz szikséges 5000 eurd eléleget. Egy
nagy hazat szeretnének vasarolni a varoson kivil, mert nagy csaladot szeretnének, és gyerekeiket tiszta
levegén, hazban nevelni. Kinga édesapja egy kisebb lakas mellett érvel a varosban, kézel mindkettjik
munkahelyéhez.

Milyen tényezéket kell figyelembe vennitk lakasvasarlaskor?



