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A lakasvasarlas

Tanari utmutatoé

A gondolatok érzésekhez vezetnek. Az érzések tettekhez vezetnek. A tettek
eredményekhez vezetnek.

A lakasvasarlas mérfoldkovet jelent az ember €letében, ami atgondolt tervezést és
utanajarast igényel. A tanuloknak meg kell érteniiik a lakasvasarlas minden
vonatkozasat — a kivalasztast, az elhelyezést, arat, hitelezést és biztositast.

Az ingatlanvasarlashoz a www.magyarmagnas.ro honlapon talalsz segitséget.
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Attekintés

Sok ember szamara a lakasvasarlas talan a legnagyobb pénzugyi befektetési dontés egész
élete soran.

Barhogy is nézzik, az elsé lakasunk vasarlasa egy elkerllhetetlen feladat, ami feltétlenul
komoly alapismereteket igényel.

Ez a lecke informaciot szolgal a hallgatok szamara arrdl, hogy hol és hogyan kezdjuk el a
lakasvasarlast. Miutan a tanulok 6sszehasonlitottak a bérlést a vasarlassal, bemutatunk nekik
egy 5 lépésbdl allé vasarlasi folyamatot. Ez a feladatsor egy atfogo képet nyuijt a lakas
kivalasztasara és vasarlasara, valamint a hozzajuk szorosan kapcsolodé tevékenységekre.

,Milyen jelzaloghitelt valasszak?” kerdésre keressuk a valaszt valamint arra, hogy ,Mit hogyan
mindsitenek a kulonb6zé hitelezék a hitelkérelmek esetén?”. Erintjuk a vasarlassal kapcsolatos
mellék-, illetve zardkoltségeket is.

Végezetll a tanulokat az eladé oldalara allitjuk. Tanacsokat kapnak, mire figyeljenek ha
lakasukat el akarjak adni.

Atfog6 cél

Megértetni a tanuldkkal a lakasvasarlas folyamatat és az ezzel kapcsolatosan felmeruld
koltségeket.

Célok lépésenként
o Osszehasonlitani lakasvasarlassal illetve bérléssel kapcsolatos elénydket, hatranyokat
e A lakasvasarlas folyamatanak megismerése
e A hitelkérelemmel felmeral6 lépések megértése
e A KuUIBnbozH jelzaloghitelek megértése és Osszehasonlitd képesség elsajatitasa
e A lakas értékesitésekor felmerulé teenddk azonositasa
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Tevékenységek
5-1 Vasarolni vagy bérelni?

Osszuk fel a gyerekeket kettés-harmas csoportokba. Hagyjuk a tanuldkat donteni a lakhatasi
lehetbségeket illetéen, a feladatlap alapjan. Vitassuk meg a kilonb6zé dontéseket. Milyen
kulonbségek léteznek a csapatok kdz6tt? Mi az oka a kulonbozé véleményeknek?

5-2 Lakasvizsgalat

Kérjuk meg a tanuldkat,hogy soroljanak fel olyan targyakat, feltételeket amelyeket vélemenyuk
szerint figyelembe kell venni lakasvasarlaskor. Vitassuk meg ezeket az osztallyal kozosen.
Melyek azok a feltételek amelyeket a legtdobb tanuld fontosnak tartott, melyek azok amelyeket
csak néhanyan?

5-3 Hitel kivalasztasa

Az internet vagy egy helyi hitelkdzvetitdé segitségével gydjtsunk informaciot a hitel kamataral,
id6étartamardl és feltételeirdl. Vitassuk meg a kilonb6zd hitelnyujtd intézetek kozott felmerald
kulonbségeket.

5-4 A jelzaloghitel havi részletének kiszamitasa

A gyakorlélapot hasznalva, kérjuk meg a tanulokat szamoljak ki a havi torlesztési részletet a
megadottak alapjan. Ismétlésként beszéljuk meg a kovetkezbket: milyen gazdasagi tényezdk
befolyasolhatjak a torlesztési részletek valtozasat? Milyen elényei vannak egy 15 éves lejaratu
jelzaloghitelnek egy 30 évessel szemben? Milyen hatranyai?

5-5 Az otodik leckéhez tartozo kviz
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Vasarlas és lakasbérlés osszehasonlitasa

A lakasbérlés elényei
Beszélgetés.

1. mozgasteret nyujt — nem kot helyhez
2. keves felel6sséggel jar
3. alacsony kezdeti kdltség

Tevékenység: a

A lakasbérlés hatranyai tanulok kérdezzék
ismerdseiket, mi
okbol vasaroltak
vagy béreltek lakast.

1. bizonyos korldtok ami a lakés berendezését, haziallatok tartdsat
ileti

2. jogiaggalyok (a bérleti szerz6désbél eredéen)

3. nincs értéke szamunkra a lakasnak — mert nem a mi tulajdonunk

A lakasvasarlas elényei
5-1 tevékenység.

1. tulajdonosi bliszkeség
2. lehetséges értékbeli ndvekedés

A lakasvasarlas hatranyai

1. pénzigyi kockazatok: lehetséges értékvesztés, eléleg és havi
részletek torlesztése

2 Kkorlatozott mozgastér, ha a lakast nehezen lehet eladni

3. plusz kdltségek, ami az ingatlan karbantartdsabdl és rendszeres
javitasokbol adodik

Megj: a lakasvasarlas nem ugyanaz, mint az ingatlanbefektetés. Mig a
befektetés pénzt termel, a sajat lakas folyamatosan pénzbe kertl.

A lakasvasarlas lépései

1. Szukségletek meghatarozésa (sajat vagy bérelt lakasra van Beszélgetés.
szlkséglnk)

2. Valassz ki és értékelj egy ingatlant

3. Hatarozd meg az arat 5-2 tevékenység.

4. Ha szlkséges, folyamodj hitelhez.

5. Kdésd meg az Uzletet

A hitel felvétele
e Hatarozd meg az ingatlan értékét (értékbecsld segitségével) Beszélgetés.
e Készitsd el6 a pénzt az elélegre - -
e Csokkents meglévd hiteleid, ezaltal ndvelve hitelképességed A tanulok mondjak el
o Hasonlitsd Gssze tobb bank hitelét, szolgaltatasat, hitelkdltségét az osztaly el6tt (vagy
o Készitsd el és nyuijtsd be a hitelkérelmet videorol), hogy miként
novelhetik
A hitel kivalasztasa hitelképességiiket.
e Erdeklsdjiink tobb hitelezénél
e Mérjuk fel a kulénbdzd hitelkinalatokat, beleértve a kamatlabat
és a kulonbdzd hitelfeltételeket 5-3,5-4 tevékenység.
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A zarokoltségek

A lakasvasarlassal kapcsolatosan felmeril6 koltségek: Beszélgetés.

Az ugyvédi(kdzjegyzdi) dij
Ingatlan ad6

A felértékelés dija
Bejegyzési, atiratasi dijak
Kilénbdz6 vizsgalatok
Lakasbiztositas
Ingatlanligynok jutaléka

Lakas eladasa

.. 3 . L ] . Beszélgetés.
Készitsd el a lakasodat a piaci aron valo6 eladasra

Hatarozd meg az arat egy felértékelés, a kdrnyék, tartozékok,

a lakas kora és a piaci helyzet alapjan A tanul6k keressenek
Dontsd el, hogy kdzvetitével vagy anélkil adod el a lakasod olyan személyeket, akik
Vedd fel a kapcsolatot egy ingatlanugynokkel mostanaban adték el

lakasukat, és kérjék meg

oket a tapasztalaik
megosztasara.

Az 6todik leckéhez tartozé kviz. Kviz.

A j6 dontés

Az alabbi helyzetekben karikazd be azt a valaszt, amely szerinted a legjobb déntés lenne az illeté(k) szamara
ami az ingatlan vasarlasat vagy bérlését illeti.

1.

Maria 22 éves, és mig az egyetemet végzi a kdzeli varosban, dolgozni is szeretne.
Vasarol Bérel Attol fiigg

Karoly 40 éves elad6 Ugynok, sokat utazik. A cége barmikor athelyezheti egy masik varosba néhany évre.
Vasarol Bérel Attol fiigg

Elek 32 éves, mar 2 gyerekes csaladja van és harmadik gyereket is terveznek. Nemrég fejezte be a
mesterfokozati tanulmanyat, 6 éve dolgozik egy helyi cégnél, és van némi sporolt pénzik.
Vasarol Bérel Attol fiigg

Zs6fi 19 éves, néhany hete dolgozik egy szamitégép kereskedésnél. Nagy csaladot szerethe maganak, bar
még nem tudja hol és kivel. Vasérol Bérel Attél fiigg

Emese és Béla 55 és 58 évesek, néhany éven belll nyugdijba szeretnének vonulni. Nincs sajat lakasuk
Vasarol Bérel Attdl fiigg

Gyula 48 éves, 4 gyereke van és feleségével mindketten dolgoznak. Lakasuk mar van, viszont most
adodott egy lehetdség aron alul vasarolni egy 3 szobas ingatlant , a spérolt pénzik pedig fedezné az
el8leget, vagy egy Uj auto arat. Meg kellene vegyék az ingatlant, amit kiadhatnak bérbe?

Igen, elbleg+hitellel Nem, nincs elég pénziik Inkabb uj autét kéne




Pénziigyeink — A lakasvasarlas

Magyar Magnas
bl Tanfolyam tizenéveseknek

www.magyarmagnas.ro

Kviz — otodik lecke

Igaz / hamis

1. __ i Alakasvasarlas egyik elénye a tulajdonosi bliszkeség.

2. __h_ Alakasvasarlas altalaban kevesebb koltséggel jar mint a bérlés.

3. __ i Alakasvasarlas folyamata az adas-vételi szerz6dés alairasaval ér véget.
4. _ i Minél nagyobb az el6leg, annal kisebb mértéki jelzéloghitelre van szikség.
5. __ i Sokolyan tipusu jelzéloghitel Iétezik, amelynek tdrlesztérészlete a piaci

kamattal valtozik.

Valaszd ki a helyeset

6. _B_ A lakasvasarlas egyik nagy hatranya a:

A. kevés anyagi elény 9. _B_ Ingatlanba fektetni ugyanaz mint
B. korlatozott mozgéastér sajat lakast vasarolni:
C. nem lehet ujrafesteni A. igen, megveszink egy ingatlant
D. bérszerzddés feltételei és kész a befektetés
B. nem, mert a befektetés pénz
7. _C_ Alakasvasarlas elsé lépése: termel, a sajat lakas nem
A. Talalni és felértékelni egy ingatlant C. attdl fugg
B. Azingatlant ardnak meghatarozasa D. igen, ingatlanbefektetés csak a
C. Eldonteni a vasarlas okat, sziikségét sajat vasarlasa lehet
D. Azingatlan felértékelése
10. _C_ Alakasvasarlas befejez6 koltségeit
8. _B_ Azt, hogy valaki mennyi jelzaloghitelt igy is nevezziik:
vehet fel, nagyban befolyasolja: A. jelzélog
A. a lakas helyezkedése B. zarokdltségek
B. az illetd jovedelme C. tulajdonjog
C. a biztositas koltsége D. eladas

D. az illetd kora

Esettanulmany:

Tamasnak és Kinganak sikerult 6sszegydjteniuk egy lakas vasarlasahoz szikséges 5000 eur6 eléleget. Egy
nagy hazat szeretnének vasarolni a varoson kivil, mert nagy csaladot szeretnének, és gyerekeiket tiszta
levegbn, hazban nevelni. Kinga édesapja egy kisebb lakas mellett érvel a varosban, kézel mindkettéjuk
munkahelyéhez.

Milyen tényezéket kell figyelembe vennitk lakasvasarlaskor?

Egyik tényezd, hogy mit engedhetnek meg maguknak. A masik, hogy mi lenne jobb a gyerekeknek. Végsé
soron pedig finanszirozasi lehetéségek és az ingazasi kedv is befolyassal van a déntésre.



